AN

Agencia Tributaria

Principales novedades tributarias introducidas por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas
a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la actividad
econOmica (BOE del dia 28).

IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS

> Supresion de ladeduccidn por inversion en vivienda habitual:

Con efectos desde el 1 de enero de 2013 se suprime la deduccién por
inversion en vivienda habitual prevista en el apartado 1 del articulo 68 de la
Ley del impuesto.

Para ello se modifican los siguientes articulos de la Ley del impuesto: 67.1,
68.1, 69.2, 70.1, 77.1, 78, 96.4 y DA 232

No obstante, se establece un régimen transitorio de deduccidn por inversion
en vivienda habitual (DT 18%) en virtud del cual podran seguir practicandose la
deduccidn los siguientes contribuyentes:

a) Los contribuyentes que hubieran adquirido su vivienda habitual o
satisfecho cantidades para su construccidén con anterioridad a 1 de enero
de 2013.

b) Los contribuyentes que hubieran satisfecho cantidades por obras de
rehabilitacion o ampliacion de la vivienda habitual con anterioridad a 1 de
enero de 2013, siempre que las citadas obras estén terminadas antes de 1
de enero de 2017.

c) Los contribuyentes que hubieran satisfecho cantidades para la realizacion
de obras e instalaciones de adecuacién de la vivienda habitual de las
personas con discapacidad con anterioridad a 1 de enero de 2013,
siempre y cuando las citadas obras o instalaciones estén concluidas antes
de 1 de enero de 2017.

En todo caso, para poder aplicar el régimen transitorio de deduccion se exige
que los contribuyentes hayan aplicado la deduccion por dicha vivienda en
2012 o en afios anteriores, salvo que no la hayan podido aplicar todavia porque
el importe invertido en la misma no haya superado el importe exento por
reinversion o las bases efectivas de deduccién de viviendas anteriores.

1



AN

Agencia Tributaria

Los contribuyentes que hubiesen depositado cantidades en cuenta vivienda
con anterioridad a 1 de enero de 2013:

No podrén aplicar a partir del 1 de enero de 2013 el régimen transitorio
de la deduccidn por vivienda.

No pierden las deducciones practicadas en ejercicios anteriores, que
siguen vinculadas al cumplimiento de todos los requisitos de las cuentas
viviendas vigentes en el momento en que se practicaron tales
deducciones para consolidarse.

Pueden optar por regularizar las deducciones en la declaraciéon del 2012
sin intereses de demora. Si no utilizan dicha opcién y posteriormente
incumplen alguno de los requisitos regularizaran por el procedimiento
ordinario con intereses de demora.

> Modificacion de la tributacidon de las ganancias en el juego:

o Ganancias en el jueqgo NO sujetas al huevo gravamen especial:

Con efectos desde 1 de enero de 2012 se modifica el articulo 33.5.d) de la Ley
del impuesto, permitiéndose a partir de ahora computar las perdidas en el juego
con el limite de las ganancias obtenidas.

o Ganancias en el jueqgo sujetas al nuevo gravamen especial:

Con efectos desde 1 de enero de 2013 se crea el Gravamen Especial sobre los
premios de determinadas loterias y apuestas incorporando la DA 332 a la Ley
del IRPF, con las siguientes caracteristicas:

1. Estan sujetos los premios de las loterias y apuestas que hasta ahora
estaban exentos en virtud de la letra fi) del articulo 7 (Loterias y
apuestas del Estado, las CCAA, la Cruz roja , la ONCE vy las anélogas
europeas)

2. La base imponible es el importe del premio, no obstante estan exentos
los primeros 2.500€ (o parte proporcional si la apuesta es inferior a
0,50€).

3. Eltipo de gravamen es del 20%.

4. El gravamen especial se integra en el IRPF pero no afecta en absoluto al
resto del Impuesto que seguird liquidandose como hasta ahora sin
ninguna variacion.
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5. Los premios quedan sujetos a un pago a cuenta del 20% (modelo 230
que se aprobara en breve).

6. Con carédcter general el contribuyente no tendrd que autoliquidar este
Gravamen Especial porqué se habra practicado retencién o ingreso a
cuenta. Para los casos en que no se haya tenido que retener (ej. loteria
ganada en Francia) la autoliquidacion se presentara de forma totalmente
independiente a la declaracion anual de IRPF. Para ello est& previsto el
modelo 136 que se presentara en los veinte primeros dias naturales de
de los meses de abril, julio, octubre y enero en relacién con los premios
cobrados en el trimestre natural inmediato anterior.

> Base imponible del ahorro: Modificacibn de las ganancias vy
pérdidas patrimoniales gue se integran en la misma.

Con efectos desde el 1 de enero de 2013 se integran en la base imponible del
ahorro exclusivamente las ganancias y pérdidas derivadas de transmisiones de
elementos patrimoniales con periodo de generacidn superior a un afio.

En consecuencia, a partir de ahora se integran en la base imponible general,
no soélo las que no derivan de transmision, sino también las derivadas de
transmision cuando el periodo de generacion sea menor o igual a un afo.

Asimismo, se limita el importe del saldo de las pérdidas de la base imponible
general que pueden compensarse con el saldo positivo de los rendimientos e
imputaciones de rentas, pasando del 25% al 10%.

Para ello, se modifican los articulos 46.b) y 48.b) de la Ley del impuesto.

Por otra parte, se establece un régimen transitorio de compensacion de las
pérdidas patrimoniales de los afios 2009 a 2012 (DT séptima, apartados 5y 6):

Las pérdidas derivadas de transmisiones, cualquiera que fuese su
periodo de generacion, que se integraban en la base imponible del
ahorro, so6lo se compensaran con el saldo positivo de las ganancias y
pérdidas con periodo de generacion superior a un afno.

Las pérdidas no derivadas de transmisiones, que se integraban en la
base imponible general, se compensaran con el saldo positivo de las
ganancias y pérdidas con periodo de generacion igual o inferior a un afo
y no derivadas de transmisiones. Para estads pérdidas pendientes de
compensar se mantiene el limite del 25%.
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> Valoracion de la retribucidn en especie por utilizacién de vivienda:

Con efectos desde el 1 de enero de 2013 se modifica la forma de valorar la
retribucion en especie derivada de la utilizacién de vivienda cuando esta no
sea propiedad del pagador:
La valoracion sera el coste para el pagador, sin que en estos casos
opere el limite del 10% del resto de contraprestaciones del trabajo.

No obstante, dicha valoracion no podra ser inferior a la valoracion
para los casos en que la vivienda sea propiedad del pagador, que
sigue siendo el 10% o el 5% del valor catastral o del 50% del valor a
efectos del Impuesto sobre el Patrimonio.

Para ello se modifican las letras a) y d) del articulo 43.1.1°.

Sin perjuicio de lo anterior se introduce un régimen transitorio (DT 24?) para
aguellos casos en gque el empleador ya viniera satisfaciendo esta retribucion en
especie consistente en la utilizacibn de una vivienda que no sea de su
propiedad. Durante 2013, esta renta se valorara sin tener en cuenta la anterior
modificacion normativa, esto es, conforme a la normativa vigente en 2012.

> Reduccion del rendimiento por creacibn 0 mantenimiento de
empleo:

Se prorroga para 2013 la reduccién por creacidon o mantenimiento de empleo.
Para ello se modifica la DA 272 de la Ley del impuesto.

> Gastos e inversiones en nuevas tecnologias:

Se prorrogan para 2013 los beneficios fiscales ligados a este tipo de gastos e
inversiones, esto es, siguen siendo para los trabajadores gastos de formacién
(y por tanto no constituyen retribuciones en especie) y dan derecho a la
entidad pagadora a aplicar la deduccion por gastos de formacién profesional
del articulo 40 del TRLIS.

Para ello se modifican la DA 252y la DT 202 de la Ley del impuesto.
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> Cambio de residencia

Con efectos desde el 1 de enero de 2013 se modifica la regla de imputacion
temporal de las rentas pendientes en el caso de cambio de residencia de un
contribuyente cuando el traslado se produzca a otro Estado miembro de la
Unién Europea.

El contribuyente, en estos casos, podra optar por seguir imputandolas como
hasta ahora (de una sola vez al ultimo periodo impositivo en que sea residente)
0 bien imputarlas, a ese mismo periodo impositivo pero, presentando una
autoliquidacion complementaria, también sin intereses ni sancién, cada vez que
se vaya obteniendo cada una de las rentas pendientes de imputacion.

Para ello se modifica el articulo 14.3 de la Ley del impuesto.

> Imputacion primas sequros colectivos

Con efectos desde el 1 de enero de 2013 se modifica el régimen de imputacion
de las contribuciones empresariales a seguros colectivos que cubren
compromisos de pensiones, articulo 17.1.f).

La imputacién de las primas por cada empresario sera obligatoria por el
importe que exceda de 100.000€ anuales por contribuyente, salvo que el
seguro sea contratado a consecuencia de despidos colectivos realizados
conforme al articulo 51 del Estatuto de los trabajadores.

Sin perjuicio de lo anterior, se establece un régimen transitorio (DT 26%) en
virtud del cual no sera obligatoria la imputacion del exceso en los seguros
colectivos contratados con anterioridad a 1 de diciembre de 2012, en los que
figuren primas de importe determinado expresamente, y el importe anual de
estas supere el limite fijado de 100.000€.

» Limite reduccion rendimientos del trabajo irrequlares

Con efectos desde el 1 de enero de 2013 se modifica el articulo 18.2,
estableciéndose nuevos limites para la aplicacién de la reduccion del 40%
sobre rendimientos del trabajo con periodo de generacion superior a dos afos
o irregulares cuando deriven de la extincion de la relacion laboral, comun o
especial, o de la relacibn de administradores y miembros de consejos de
administracion.

Estos limites son:
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Si el importe de estos rendimientos es igual o inferior a 700.000€ la
reduccién se aplicara sobre 300.000€.

Ej. Rendimiento irregular = 500.000€
Reduccién 300.000 x 40% = 120.000€

Si el importe de estos rendimientos es superior a 700.000€ pero igual o
inferior a 1.000.000€ la reduccion se aplicar4d sobre el importe que
resulte de minorar 300.000€ en la diferencia entre la cuantia del

rendimiento y 700.000€.
Ej. Rendimiento irregular = 900.000€
Reduccion:
(300.000 — (900.000 — 700.000)) x 40% = 100.000 x 40%=
40.000€

Si el importe de estos rendimientos es superior a 1.000.000€ no se
aplicara la reduccion.

Sin perjuicio de lo anterior, se establece un régimen transitorio (DT 202) en
virtud del cual el limite anterior no se aplicard a los rendimientos del trabajo
derivados de extinciones de relaciones laborales o mercantiles producidas con
anterioridad a 1 de enero de 2013.

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

> Prorroga de la Deduccion por gastos de formaciéon del personal.

El articulo 6 prorroga la vigencia del articulo 40 del texto refundido de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades (en adelante TRLIS) con efectos desde 1 de
enero de 2013 que afecta a los gastos e inversiones para habituar a los
empleados en la utilizacién de las nuevas tecnologias de la comunicacion y de
la informacion. Se modifica la DA 252y la DT 202 de la Ley 35/2006 del IRPF.

> Limitacion alas amortizaciones fiscalmente deducibles.

El articulo 7 introduce la siguiente limitacion temporal:
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- Se deducira en la base imponible el 70% de la amortizacién
contable del inmovilizado material, intangible y de las inversiones
inmobiliarias correspondiente a los periodos impositivos que se inicien
dentro de los afios 2013 y 2014, que hubiera resultado fiscalmente
deducible de acuerdo con los articulos 11.1, 11.4, 111, 113y 115 TRLIS.

- Esta limitacion se aplicara a las entidades que durante los periodos
impositivos que se inicien en 2013 y 2014 no cumplan los requisitos
de empresa de reducida dimension establecidos en el articulo 108
apartados 1, 2 6 3 TRLIS.

- La amortizacion contable que no resulte fiscalmente deducible en virtud
de lo dispuesto en este articulo se deducira de forma lineal durante un
plazo de 10 afios u opcionalmente durante la vida util del elemento
patrimonial, a partir del primer periodo impositivo que se inicie dentro
del afio 2015.

- No tendré la consideracion de deterioro la amortizacion contable que
no resulte fiscalmente deducible como consecuencia de la aplicacion de
lo dispuesto en este articulo.

> Prorrogadel Tipo gravamen reducido para microempresas

El articulo 8 modifica la disposicion adicional 122 TRLIS y prorroga la vigencia
del tipo de gravamen reducido por mantenimiento o creacion de empleo
para los periodos impositivos iniciados dentro del afio 2013.

> Actualizacion de balances.

El articulo 9 regula la opcion de actualizar los balances de la forma siguiente:

1. Podran acogerse, con caracter voluntario, a la actualizacion de valores los
sujetos pasivos del IS, IRPF gue realicen actividades econémicas e IRNR
con establecimiento permanente (EP). También los sujetos pasivos que
tributen en el régimen de consolidacion fiscal del TRLIS, pero las
operaciones de actualizacion se practicaran en régimen individual.

2. Seréan actualizables:

e Los elementos del inmovilizado material y de las inversiones
inmobiliarias situados tanto en Espafia como en el extranjero.
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o deberan estar afectos a la actividad econdmica, en el caso de
contribuyentes del IRPF.

o deberan estar afectos al EP en caso de contribuyentes IRNR con
EP.

e Los elementos del inmovilizado material y de las inversiones
inmobiliarias adquiridos en régimen de arrendamiento financiero, pero
los efectos de la actualizacion estaran condicionados, con caracter
resolutorio, al ejercicio de la opcion de compra.

e Los elementos patrimoniales correspondientes a acuerdos de
concesion registrados como activo intangible por las empresas
concesionarias.

La actualizacion se referira necesariamente a todos los elementos
susceptibles de la misma y a las correspondientes amortizaciones, salvo
en el caso de los inmuebles, respecto a los cuales podra optarse por su
actualizacion de forma independiente para cada uno de ellos (debera
realizarse distinguiendo entre el valor del suelo y el de la construccion).

3. Se utilizara el primer balance cerrado con posterioridad a la entrada en vigor
de la presente disposicion, o los correspondientes libros registros a
31/12/2012 en caso de contribuyentes del IRPF, siempre que los elementos
no estén fiscalmente amortizados en su totalidad.

El importe de las revalorizaciones contables que resulten de las operaciones
de actualizacion se llevara a:

e La cuenta “Reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre”, que formara parte de los fondos propios.

e Libro registro de bienes de inversidn, en caso de contribuyentes del
IRPF.

4. No podran acogerse a la actualizacion las operaciones de:

¢ Incorporacion de elementos patrimoniales no registrados en contabilidad,
0 en los libros registros.

e Eliminacion de dichos libros de los pasivos inexistentes.

5. Los coeficientes se aplicaran de la siguiente manera:
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a) Sobre el precio de adquisicién o coste de produccion, atendiendo al
afio de adquisicion o producciéon del elemento patrimonial. El coeficiente
aplicable a las mejoras sera el correspondiente al afio en que se
hubiesen realizado.

b) Sobre las amortizaciones contables correspondientes al precio de
adquisicion o coste de produccion que fueron fiscalmente deducibles,
atendiendo al afio en que se realizaron.

Tratdndose de elementos patrimoniales actualizados de acuerdo con lo
previsto en el articulo 5 del Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio, los
coeficientes se aplicardn sobre el precio de adquisicion y sobre las
amortizaciones que fueron fiscalmente deducibles correspondientes al
mismo, sin tomar en consideracion el importe del incremento neto de
valor resultante de las operaciones de actualizacion.

6. La diferencia entre las cantidades determinadas por aplicacion de lo
establecido en el apartado anterior se minorara en el importe del valor
neto anterior del elemento patrimonial y al resultado se aplicara, en
cuanto proceda, un coeficiente que vendra determinado por:

Patrimonio Neto

Patrimonio Neto + Pasivo total — (Derechos de crédito + Tesoreria)

Las magnitudes determinantes del coeficiente seran las habidas durante el
tiempo de tenencia del elemento patrimonial o en los cinco ejercicios
anteriores a la fecha del balance de actualizacion, si este ultimo plazo fuere
menor, a eleccion del sujeto pasivo o contribuyente.

Este coeficiente no se aplicara cuando resulte superior a 0,4. Tampoco
se aplicara coeficiente a los contribuyentes del IRPF.

7. El importe que resulte de las operaciones descritas en el apartado anterior
se minorara en el incremento neto de valor derivado de las operaciones
de actualizacion previstas en el Real Decreto-ley 7/1996, siendo la
diferencia positiva asi determinada el importe de la depreciacion monetaria
0 incremento neto de valor del elemento patrimonial actualizado.

El nuevo valor actualizado no podra exceder del valor de mercado del
elemento patrimonial actualizado, teniendo en cuenta su estado de uso.

El incremento neto de valor resultante de las operaciones de actualizacion
se amortizara, a partir del primer periodo impositivo que se inicie a
partir de 1 de enero de 2015, durante aquellos que resten para
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10.

completar la vida util del elemento patrimonial, en los mismos términos que
corresponde a las renovaciones o ampliaciones.

. Los sujetos pasivos o los contribuyentes que practiquen la actualizacion

deberan satisfacer un gravamen unico del 5% sobre:

e el saldo acreedor de la cuenta “Reserva de revalorizacion de la Ley
16/2012, de 27 de diciembre”

e el incremento neto de valor de los elementos patrimoniales actualizados,
en caso de contribuyentes del IRPF.

Hecho Imponible:

e en el caso de personas juridicas, cuando el balance actualizado se
apruebe por el 6rgano competente vy,

e en el caso de personas fisicas, cuando se formule el balance
actualizado, se entenderd realizado el dia 31 de diciembre de 2012.

Exigibilidad:
e dia que se presente la declaracion relativa al periodo impositivo al que

corresponda el balance en el que constan las operaciones de
actualizacion

e dia que se presente la declaracion de IRPF de 2012, en caso de
contribuyentes de este impuesto.

La presentacion de la declaracion fuera de plazo sera causa invalidante de
las operaciones de actualizacion.

El importe del gravamen unico no tendra la consideracién de cuota del
impuesto y no tendra la consideracién de gasto fiscalmente deducible.
Si tendré la consideracion de deuda tributaria.

. El saldo de la cuenta “Reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de

diciembre” no se integrara en la base imponible del impuesto.

El saldo de la cuenta Reserva serda indisponible hasta que sea comprobado y
aceptado por la Administracién tributaria.

Dichas reservas daran derecho a la deduccion por doble imposicion de
dividendos prevista en el articulo 30 TRLIS y a la exencion prevista en la
letra y) del articulo 7.y) LIRPF.
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11. Las pérdidas habidas en la transmision o deterioros de valor de elementos
patrimoniales actualizados se minoraran, a los efectos de su integracion en
la base imponible, en el importe del saldo de la cuenta “Reserva de
revaloracion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre”, correspondiente a
dichos elementos. Dicho saldo sera disponible.

Lo dispuesto en este apartado no sera de aplicacion a los contribuyentes del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

> Régimen fiscal especial aplicable a las operaciones de
reestructuracion vy resolucion de entidades de crédito.

La disposicién adicional tercera introduce la disposicion adicional decimoctava
TRLIS que permite, con efectos a partir de 15 de noviembre de 2012, aplicar el
régimen fiscal especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje
de valores, a las transmisiones del negocio o de activos o pasivos realizadas
por entidades de crédito en cumplimiento de planes de reestructuracion o
planes de resolucién de entidades de crédito a favor de otra entidad de
crédito, al amparo de la normativa de reestructuracion bancaria, aun cuando
no se correspondan con las operaciones mencionadas en los articulos 83
y 94 TRLIS.

> Nuevo supuesto de gasto no deducible

La disposicion final primera.Primero.Uno, introduce con efectos a partir de 1 de
enero de 2013, el apartado i) al articulo 14.1 TRLIS, que indica que no seran
deducibles:

- Los gastos que excedan, para cada perceptor, del mayor de
1.000.000€, o la cuantia establecida con caracter obligatorio en el
Estatuto de los trabajadores, en su normativa de desarrollo o, en su
caso, en la normativa reguladora de la ejecucién de sentencias, sin que
pueda considerarse como tal la establecida en virtud de convenio, pacto
0 contrato, estando este importe exento en IRPF por aplicacion del
articulo 7.e) de la Ley 35/2006.

- Los gastos no deducibles seran los derivados de la extincién de la
relacion laboral, comun o especial, o de la relacion mercantil a que se
refiere el articulo 17.2.e) Ley 35/2006 IRPF (retribuciones de los
administradores y miembros de los consejos de administracion, de las
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juntas que hagan sus veces y demas miembros de otros o6rganos
representativo) o de ambas.

- A estos efectos, se computaran las cantidades satisfechas por otras
entidades que formen parte de un mismo grupo de sociedades.

> Modificacidon de retenciones.

La disposicion dinal primera.Primero.Dos, modifica el articulo 140 apartados 4y
6 TRLIS, afiadiendo los siguientes supuestos:

- No se practicara retenciéon respecto de los premios de loterias y
apuestas que, por su cuantia, estén exentos del gravamen especial
regulado en la disposicion adicional 332 Ley 35/2006 introducida por esta
Ley 16/2012.

El porcentaje de retencion serda el 20%, en el caso de premios de
loterias y apuestas que, por su cuantia, estuvieran sujetos y no
exentos del gravamen especial de determinadas loterias y apuestas.

> Pagos fraccionados

La disposicion final primera.Segundo.Dos, modifica el articulo 45.1 TRLIS e
indica que no deberan efectuar pago fraccionado ni estaran obligadas a
presentar la correspondiente declaracion las entidades que tributen al tipo del
1% y al 0% de acuerdo con el articulo 28.5y 6 TRLIS.

Asimismo, la disposicion final séptima modifica el articulo 1.Primero.Cuatro
Real Decreto-Ley 12/2012, e indica que el importe minimo de los pagos
fraccionados calculados por la modalidad del articulo 45.3 TRLIS no se
aplicara a las entidades que tributen al tipo del 10 %, 1% y 0%.

» Modificacion del ambito de aplicacién del régimen especial de
entidades dedicadas al arrendamiento de viviendas.

La disposicion final primera.Segundo.Cuatro, modifica el articulo 53.2 TRLIS,
flexibilizando los requisitos que deben de cumplirse para poder aplicar este
régimen especial, introduciendo las siguientes diferencias:
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- Elimina el requisito relativo a la superficie construida de cada vivienda
(antes no debia exceder 135 metros cuadrados).

- El nimero de viviendas arrendadas u ofrecidas en arrendamiento por la
entidad en cada periodo impositivo debe ser en todo momento igual o
superior a 8 (antes 10).

- Las viviendas deben permanecer arrendadas u ofrecidas en
arrendamiento durante al menos tres afios (antes siete).

» Modificacion del régimen fiscal de arrendamiento financiero.

Se modifica el régimen fiscal previsto para contratos de arrendamiento
financiero, a través de la amortizacion anticipada de determinados activos, en
relacion con la ayuda estatal SA.34936 (2012/N), con el objeto de dar
cumplimiento a la autorizacion recibida por la Comision Europea, conforme a la
cual aquella ha sido considerada como una medida general y que no constituye
una ayuda de Estado de acuerdo con el tratado de funcionamiento de la Unién
Europea.

Para ello, la Ley 16/12 introduce las siguientes novedades: modifica el articulo
115.11 TRLIS, deroga el articulo 49 del reglamento del Impuesto sobre
Sociedades (RIS) aprobado por RD 1777/2004 y el articulo 48.4 TRLIS y afiade
la disposicion transitoria 392 TRLIS.

> Modificacion de la Ley 11/2009 por la que se requlan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

SOCIMI

La disposicion final primera.Segundo.Uno deroga el articulo 27.2 TRLIS donde
se regula el devengo para el caso de sociedades que hubieran optado por el
régimen fiscal especial de las SOCIMI.

La disposicion final octava flexibiliza algunos de los requisitos exigidos para la
aplicacion del régimen fiscal especial, asi como también fija un tipo de
gravamen del 0% para las SOCIMI, respecto de las rentas que proceden del
desarrollo de su objeto social y finalidad especifica.

En concreto, se modifican los siguientes aspectos:
13
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- Articulo 2.1.c) Ley 11/2009: La Ley 16/12 permite que las SOCIMI que
tengan por objeto social principal la participacion en el capital de otras
entidades que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de esta Ley, ya no
tienen que cumplir los requisitos relativos a la financiacion ajena
regulados en el articulo 7.

Estas entidades no podran tener participaciones en el capital de otras
entidades, ahora si se permite que estas entidades realicen promocién
de bienes inmuebles.

- Articulo 3 Ley 11/2009: Las SOCIMI deben cumplir determinados requisitos
de inversion, vamos a sefialar Unicamente las modificaciones introducidas
por la Ley 16/12:

e Respecto del apartado 2, se aflade que las rentas deben proceder de
arrendamientos o dividendos procedentes de participaciones afectos al
cumplimiento de su objeto social principal.

e Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan
permanecer arrendados durante al menos tres afios, incluidos los
bienes inmuebles que hayan sido promovidos por la sociedad
(antes 7 afnos).

e Se ha eliminado el articulo 3°.4 de la Ley 16/12 que contenia unas
exigencias para garantizar una adecuada diversificacion de las
inversiones inmobiliarias.

- Articulo 4 de la Ley 11/2009: la Ley 16/12 permite que las acciones de las
SOCIMI estén admitidas a negociacion en un sistema multilateral de
negociacion espafol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Economico Europeo, o bien en un mercado
regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo
intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante
todo el periodo impositivo. Ademas se exige que las acciones de las
SOCIMI tengan caracter nominativo.
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- Atrticulo 5 de la ey 11/2009: las SOCIMI tendran un capital social minimo
de 5.000.000 de €, anteriormente estaba fijado en 15.000.000 de €.

- Articulo 7 de la Ley 11/2009: ha sido derogado, anteriormente regulaba las
condiciones que debian cumplir las SOCIMI respecto de la financiacion
ajena.

- Articulo 9 de la Ley 11/2009: este articulo ha sido objeto de una nueva
redaccion, el régimen fiscal aplicable a las SOCIMI es el siguiente:

1. Las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal especial
previsto en esta ley, se regiran por lo establecido en el TRLIS sin
perjuicio de las disposiciones especiales previstas en esta ley:

e Tipo de gravamen en Impuesto sobre Sociedades: 0%.

e No resultara de aplicacién:

o Compensacion de Bl negativas (art. 25 TRLIS), en caso de
gue se generasen cuando tributen al 0%.

o Deducciones y bonificaciones establecidas en los capitulos
I, 'y IV del titulo VI del TRLIS.

e Deberd regularizarse y tributar de acuerdo con el régimen
general y el tipo general del IS en caso de incumplimiento de plazo
de permanencia de 3 afios (art. 3.3 Ley 16/12) o de que tribute por
otro régimen distinto en el IS antes de que se cumpla el referido
plazo de tres afos.

2. Gravamen especial:

e 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones
en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos
dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo
de gravamen inferior al 10%

e Tendra la consideracion de cuota del IS.
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e No aplicacion: cuando el socio que percibe el dividendo sea una
SOCIMIL.

e Devengo: dia del acuerdo de distribucion de beneficios

e Autoliquidacion e ingreso: en el plazo de dos meses desde la
fecha de devengo.

3. El gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los
dividendos o participaciones en beneficios sean percibidos por
entidades no residentes a las que se refiere el articulo 2.1.b) de esta
ley (las que tienen participacién en capital de otras SOCIMI), respecto
de aquellos socios que:

e posean una participacion igual o superior al 5 por ciento en el capital
social de aquellas y

e tributen al menos, al tipo de gravamen del 10 por ciento.

4. En todo caso, estardn sujetos a retencién los dividendos o
participaciones en beneficios percibidos por contribuyentes de IS,
IRNR con establecimiento permanente (EP), IRPF y por contribuyentes
de IRNR sin EP, en este caso de acuerdo con articulo 31 del TRLIRNR
(RDLeg 5/2004).

- Articulo 10 Ley 11/2009: El régimen fiscal de los socios es el siguiente:

1. Los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto
de los que se haya aplicado el régimen de las SOCIMI, recibiran el
siguiente tratamiento, cuando el perceptor sea contribuyente de:

e IS e IRNR con EP: no sera de aplicacion la deduccion para evitar
la doble imposicién interna (art.30 TRLIS).

e IRPF: no sera de aplicacion la exencion aplicable a dividendos
establecida en el articulo 7.y) Ley 35/2006 de IRPF.

e IRNR sin EP: no sera de aplicacion la exencion aplicable a
dividendos establecida en el articulo 14.1.j) TRLIRNR.
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2. Las rentas obtenidas en la transmision o reembolso de la participacion
en el capital de las sociedades que hayan optado por la aplicacion de
este régimen, recibiran el siguiente tratamiento, cuando el perceptor sea
contribuyente de:

e |S e IRNR con EP: no sera de aplicacion la deduccion para evitar
la doble imposicion interna (art.30 TRLIS) en relacion con la renta
obtenida que se corresponda con reservas procedentes de
beneficios respecto de los que haya sido de aplicacion el régimen
fiscal de las SOCIMI.

e IRPF: la ganancia o pérdida patrimonial se determinard de
acuerdo con el articulo 37.1.a) LIRPF.

e IRNR sin EP: no serd de aplicacion la exencion establecida en el
articulo 14.1.i)) TRLIRNR.

3. Los socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual
0 superior al 5% vy reciban dividendos o participaciones en beneficios
gue tributen a un tipo de gravamen de al menos el 10%, tendran la
obligacion de notificar tal circunstancia a la entidad en el plazo de diez
dias a contar desde el siguiente a aquel en que los mismos sean
satisfechos.

- Articulo 11 de la Ley 11/2009: regula las obligaciones de informacion y
ha sido modificado por la Ley 16/12.

- Articulo 12 de la Ley 11/2009: ha sido objeto de una nueva redaccion,
modificando ampliamente el régimen fiscal de la entrada-salida de este
régimen fiscal especial.

- Articulo 13 de la Ley 11/2009: establece las causas de pérdida del
régimen fiscal de las SOCIMI; la Ley 16/12 unicamente ha incluido el
supuesto de exclusion de negociacion en un sistema multilateral de
negociacion, como causa de pérdida del régimen fiscal.
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IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS

> Modificacion del Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de
septiembre, por el que se aprueban las tarifas y la instrucciéon del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas

La Ley 16/12 aflade una nota en el epigrafe 981.3 de la seccidn primera de las
Tarifas del IAE, “Parques de atracciones, incluidos los acuaticos y analogos, de
caracter estable” e indica que aquellos parques de atracciones que
permanezcan abiertos menos de ocho meses al afio, su cuota sera el 70
por ciento de la sefialada en este epigrafe.

Se modifica el apartado 2.° de la regla 14.2.1.F).b) de la Instruccion para
aguellos establecimientos que realicen actividades de temporada mediante
la ocupacién de la via puablica con puestos y similares que permanezcan
abiertos durante un periodo inferior al afio; aclara que la reduccion del 40%
fijada en su correspondiente rabrica de las Tarifas serd también de aplicacion
a la superficie de los locales.

Se introduce un apartado 5 en la regla 14.2 de la Instruccion, indicando que en
actividades de temporada o cuyos establecimientos permanezcan abiertos al
publico durante un periodo inferior al afio, la presentacién de la declaracién
de baja en la actividad sera incompatible con la aplicacion de las
reducciones en la cuota previstas en la normativa.

IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO

El articulo 12 de la Ley 16/2012 introduce modificaciones técnicas de la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido (LIVA) con
una finalidad aclaratoria en los siguientes supuestos:

» Concepto de entrega de bienes:

Se establece en el articulo 8.D0s.2° LIVA que constituye entrega de bienes la
adjudicacion de los inmuebles promovidos por comunidades de bienes a
Sus comuneros, en proporcién a su participacion. Con anterioridad a esta
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modificacion, tales adjudicaciones ya se entendian comprendidas dentro de la
definicion de “entrega de bienes” establecida por dicho articulo, no obstante,
ahora se sefalan de forma expresa.

> Modificacion de la base imponible:

Se modifican los apartados cuatro y cinco del articulo 80 LIVA referidos a la
reduccion de la base imponible cuando se produzca el impago de las cuotas
repercutidas:

En operaciones a plazos, bastara instar el cobro de uno de los plazos para
que el crédito se considere incobrable y la base imponible pueda reducirse
en la proporcion que corresponda por el plazo o plazos impagados.

No procederd la modificacién de la base imponible de acuerdo con el
apartado cuatro del articulo 80 LIVA con posterioridad al auto de
declaracién de concurso para los créditos correspondientes a cuotas
repercutidas por operaciones cuyo devengo se produzca con
anterioridad a dicho auto (créditos concursales). En este caso, la base
imponible Unicamente podra reducirse conforme a lo dispuesto en el articulo
80.Tres LIVA.

En los supuestos de rectificaciéon de facturas a destinatarios que no
actuen como empresarios y profesionales, en caso de pago posterior
total o parcial de la contraprestacion por el destinatario, éste no resultara
deudor frente a la Hacienda Publica por el importe de la cuota del impuesto.
Dicha cuota se entendera incluida en el pago realizado y el sujeto pasivo
debera modificar al alza la base imponible.

Las modificaciones del IVA comentadas se incorporan también al impuesto
general indirecto canario (IGIC), para que el régimen sea uniforme en todo el
territorio del Estado.

Madrid, a 10 de enero de 2013
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